ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA.

PRIMARIA COMUNEI VADU SAPAT
Nr. 3863 din 18.08.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 25 din 18.08.2022

iN SCOPUL.:
[ DESFIINTARE IMOBIL C1 SI C2 SI CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER .J

CA URMARE A CERERII ADRESATE DE:

[ BLAJAN CECILIA |

cu domiciliul in judetul Prahova, comuna Vadu Sapat , satul Ungureni, cod postal 107244, nr. 460,
inregistratd la nr. 3863 din 10.08.2022,

pentru imobilul - teren si/sau constructii, situat in judetul Prahova, municipiul/orasul/comuna
Vadu Sapat, satul Ungureni, cod postal 107244, nr. 460, bl., sau identificat prin nr. cadastral
20225, T1, parcele CC42; V42/1;V42/2; V43,

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism:

- proiect nr. 4/14011/10.1997, faza PUG, aprobati prin Hotérarea Consiliului Local Fantanele nr.
21/ 22.10.1999 si prelungita prin HCL nr. 51/19.12.2018 si Legea 84/2004 privind infiintarea
comunei Vadu Sapat prin reorganizarea comunei Fantanele.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul — teren si constructii este situat in intravilanul comunei Vadu Sapat, sat Ungureni si
apartine d-nei BLAJAN CECILIA si a d-lui BLAJAN ION, conform Contractului de vanzare
cumparare autentificat la nr.3099 din 23.11.2011 de catre N.P. LASLO CRISTINA CARMEN din

Ploiesti si a extrasului de carte funciara pentru informare nr. 88072/2022.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Terenul pe care se vor desfasura lucrarile categoria de folosinta: curti constructii. Destinatia este
stabilita prin PATJ Prahova si PUG-ul localitatii -documentatii aporobate-este pentru zona
rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 *’LM’’subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
»’LMr’’ si pentru zona cai de comunicatii.



,.LM” -zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

Subzona ”LMr’’ -zona rezidentiala cu cladiri de tip rural.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

-locuinte individuale cu regim mic de inaltime;

-locuinte individuale cu restrictii in zone de protectie;

-institutii publice aferente zonelor rezidentiale ;

-servicii profesionale,sociale si profesionale;

-comert;

-activitati nepoluante,conf.OMS nr. 119/2014 si care nu necesita volum mare de transporturi;

-anexe gospodaresti cu regim de inaltime P si maxim P+1 in conditiile respectarii OMS
nr.119/2014.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

-oricare din functiunile permise pe terenurile agricole din intravilan cu conditia obtinerii avizului
OCOT pentru scoaterea din circuitul agricol ;

- oricare din functiunile permise cu conditia obtinerii avizului privind protejarea impusa la
momentele de arhitectura si sit arheologic ;

- oricare din functiunile permise cu conditia respectarii zonelor de protectie sanitara.
INTERDICTII TEMPORARE

-oricare din constructiile in extinderile de intravilan cu suprafete mai mari de 10Ha,pana la
elaborare de PUD sau PUZ ;

-oricare din constructiile admise in intersectiile cu restrictie temporara pana la realizarea acestora ;
-orice constructie cu regim de inaltime mai mare de P+2 pana la aprobarea unui PUD,PUZ ;

-orice constructii in zonele inundabile posibile pana la realizarea protectiei malurilor,pe baza unei
documentatii aprobata potrivit normelor.

INTERDICTH PERMANENTE
-orice fel de constructie noua in zonele de protectie sanitara ;

-orice fel de constructie in zonele de protectie ale lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare si a
cursurilor de apa ;

-orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele saniatare in vigoare in zonele cu
restrictie si de servitute instituite ;

-unitati economice poluante si care genereaza trafic intens ;

-locuinte pe parcelele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si de front la strada
conform art.30 din R.G.U. aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile

ulterioare ;



““CC’’-zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, subzona CCr-cai rutiere.
UTILIZARI PERMISE

-oricare din constructiile permise : constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere ;
-reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public;

-parcaje publice;

-unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale;

-orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice in zona de protectie a acestora, care
se fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice ;

UTILIZARI permise cu conditii

-oricare din constructiile apartinand functiunilor permise in zonele in care s-a instituit interdictie
temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea conform legii a studiilor si proiectelor de
specialitate necesare ;

-orice constructie in zona de protectie a drumurilor publice, cu respectarea art.18 din RGU aprobat
prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,conform avizului de specialitate
ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare,constructie si exploatare
si care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionaliatea,sistemul
constructiv,conformarea volumetrica si estetica,asigurarea acceselor carosabile,pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare;

-orice constructie in conditiile paragrafului anterior care prin amplasare si functionare nu va afecta
buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capaciatate fluenta si
siguranta;

-accesele carosabile si pietonale la aceste cosntructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor specifice.

INTERDICTII TEMPORARE

-orice constructie in zonele de interdictiec temporara,pana la realizarea lucrarilor(rezolvarea
intersectii,extinderii si modernizari de strazi existente,trasee de strazi noi, traversari, etc.) pe baza
studiilor urbanistice precizate cu respectarea prospectelor stabilite prin PUG,a proiectelor de
specialitate eleborate in conditiile respectarii Legii nr.10/1995 privind calitatea in cosntructii si
aprobate conform legii.

INTERDICTII PERMANENTE

-orice fel de constructii care prin functiune, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra
desfasurarii in bune conditii a functiunii dominante: constructii provizorii, chioscuri, anexe
gospodaresti, panouri publicitare;

-orice fel de constructie care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare
tehnico-edilitara asigura(acoperire sub aspect teritorial si capacitate)presupun cheltuili ce nu pot fi

acoperite de niciunul din factorii interesati:

-se va respecta zona de protectie sanitara si servitutiile legal instrituite,evindentiate in planurile din
PUG.



-orice constructie care prin amplasare, configuratie sau expoatare deranjeaza buna desfasurare si
organizare a traficului de pe drumurile publice, sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in
zona de siguranta si de protectie a drumurilor;

-lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare(sisteme de transport gaze,
produse petroliere, titei, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea
circulatiei pe drumurile publice si nu permit interventia in caz de avarie fara blocarea sau
intreruperea traficului.

3. REGIMUL TEHNIC :

Imobilul —teren in suprafata de 1527 mp din acte si suprafata de 1476 mp din masuratori, este situat
in U.T.R. 8, are acces din drum comunal DC 69 si posibilitati de racordare la retelele de alimentare
cu energie electrica, apa si telefonie. Constructia propusa pentru a se demola C1 (locuinta) si C2
(anexa). Constructia propusa pentru construire va avea destinatia de locuinta in regim de inaltime
P si va fi proiectata cu respectarea prevederilor Codului Civil, normelor sanitare, PSI si de protectia
mediului.Se vor avea in vedere prevederile anexelor 3,4,5,6 la H.G.R. 525/1996 referitoare la
orientarea cladirilor fata de punctele cardinale asigurarea acceselor carosabile, amenajarea
parcajelor si spatiilor verzi in cadrul incintei. Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de
construire se va intocmi si semna conform anexei nr. 1 la Legea 50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE

-conform art. 17 din R.G.U. aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare :

- durata minima de insorire cf. normelor sanitare estc de fie o ora si jumatate la solstitiul de iarna
sau de doua ore in perioada 21 febr.-21 oct. pentru cladirilc de locuit si de o ora pentru celelalte
cladiri, in cazul oricntarii celei mai favorabile (sud) ;

-in zonclc cu intcrdictie temporara de construirc, solutiile urbanistice ale PUZ sau PUD
prin rezolvarea retelei stradale, oricntarca, distantarea, dimcnsionarea constructiilor vor asigura
durata minima de insorire ;

- necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza ancxci
nr. 3 la .RG.U. aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare :

- pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pc fatada cea mai favorabila (sud) se va
asigura durata maxima de insorire de 1 ora si 30 min. la solstitiul de iama prin rczolvarea
parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studi ilor de urbanism nccesare ;

- pentru a evita amplasarea locuintelor in zona de umbra, se va respccta distanta intrc cladiri mai
mare sau eel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :
se vor respccta prospectele strazilor prevazute prin PUG,

Conform profil transversal 3-3pentru drum comunal DC69 aliniamentul va fi la minim10.00m din
ax

Conform profil transvcrsal 5-5 pentru drum local aliniamentul va fi la minim 4,75m din ax



AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamcntul local, ce reglementeaza
modul de amplasarc a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un rcper
existent (axul strazii ,limila trotuarului,

imprejmuiri etc.) ;

-in general se va respccta regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor fata de orice punct al
fatadei pe aliniamentul opus (H max<D), pentru conformare cu normele de igiena si sccuritate a
constructiilor ;

-se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor si se vor respecta distantele de
protectic stabilite de 3-5m. pentru locuinte si peste 5Sm cu posibilitatea realizarii unor retrageri sau
scuaruri - in cazul cladirilor cu functiuni publicc precum si pentru asigurarea vizibilitatii la
intersectii ;

-in zonele care ncccsita elaborarca de studii urbanistice zonale sau de detaliu,se va urmari
respectarea acelorasi principii determinate de ratiuni functionale, estetice sau ecologicc (protectia
contra zgomotului , nocivitatii).

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

-se face rcspcctand art. 24 din R.G.U. aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare :

-suprafata minima a unci parcele estc de 150 mp, iar adancimca parcelei cste eel putin egala cu
latimca accsteia ;

-pc o parcela se pot amplasa una sau mai multc constructii principalc si constructii ancxe ;cladirile
se vor amplasa de regula in rcgim izolat; pozitia lor este conditionata de regimul de aliniere fata de
drumurilc publice si fata de limitelc latcrale si limita posterioara care se inscriu in prevedcrile
Codului Civil si nonnelor de prevenirc a incendiilor ;

-distanta minima intrc constructiile amplasate pe aceeasi parcela este cgala cu jumatate din
inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica .de 3,0 m. pentru a permite intretinerca
acestora, accesul mijloacclor de stingere a incend iilor, precum si a mijloacelor de salvare;

-distanta minima se majorcaza astfel:

4,0 m. in cazul cand o locuinta se amplaseaza Fata de limita unei proprictati existente cu functiune
de productie sau servicii ;

-6,0 m. in cazul cand o locuinta se amplascaza fata de un calcan al unci unitati productive existente
pe parcela vecina;

-retragcrea fata de limite va fi de min. 1,90 m. (servitutca de vedere) intre fatade cu ferestre sau
balcoane, respecti v 0,9 m. pentru celc fara ferestre si lim ita proprietatii invecinate ;

-in functie de frontul la strada al parcclelor, carc va respccta art.30 din R.G.U. , cladirilc se pot
amplasa:

-in regim izolat ;

-in regim cuplat (un calcan lateral, o fatada laterala) ;

-in rcgim insiruit(doua calcane laterale) ;



-in zonele de cxtinderc a locuirii, unde nu exista o parcelarc prcalabila adecvata acestei
functiuni, se va elabora obligatoriu un studiu urbanistic, care va fi aplicat dupa aprobarca sa
conform prevederilor legale.

-constructiile vor fi astfel realizate incat sa corespunda prevedcrilor Legii nr. 10/1995 "privind
calitatea in constructii ".

RCGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ACCESE CAROSABILE:

-se vor respecta prevederilc art.25 din R.G.U.;

se repecta ancxa n r. 4 din R.G.U.pentru tipurilc de constructii prevazutc in zona;

-ficcare parcela destinata constructiei va avca acccs obligatoriu la un drum public sau privat direct
sau prin servitutc, conform rcglementarilor Codului Civil ;

-caracteristicile acccsclor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoarc pri vind proicctarea si
exccutia, acccsul mijloacclor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanclor
cu mobilitate rcdusa, etc. si vor fi astfel amcnajate incat sa nu impiedice circulatia;

-accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;
-numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar ;
-parcelele de colt vor avca accesele din drumul cu traficul cel mai redus;

-fundaturile — cu o lungime maxim admisa de 175 m.- trebuie prcvazute cu o platforma de
intoarcere dimcnsionata corespunzator;

- profilele transversalc ale drumurilor vor fi cele indicate in plansa PUG;
ACCESE PIETONALE:

-se va respecta art.26 din R.G.U aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare :

-toate constructiile si amcnajarile de orice fel trebuie prevazutc cu acccse pen tru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

-caile pietonalc, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei,strazi sau piete pietonale, vor fi dispuse si
alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane, astfel:

-pentru zoncle supusc restrictiilor temporarc de construire conform studi ilor urbanistice elaborate
si aprobate conform lcgii;

-pentru cclelaltc zone- confonn prospectclor specificc prczentate pentru strazi;

-accesclc pictonale trcbuic reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux,
cu prevedcrea amenajarilor neccsare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu
circulatia vchiculclor de oricc categoric

- sc intcrzice autorizarca constructiilor pe tercrurile care nu au fost prevazute cu acccs pietonal
RCGULI CU PRIVI RC LA CCHIPAREA TCHNICO -ED IL I TARA
RACORDAREA LA RCTELE TEHNICO -EDILITARC CXISTCNTC:



- se va face In conformitate cu.art. 27 corelat cu art. 13 din R.G.U. aprobat prin HGR nr.

525/1996 cu modificarile si completirile ulterioare; v

- terenurile destinate dezvoltérii localitatii, conform normelor sanitare, dlspun de posibilitatea
realizdrii alimentdrii cu apd, racordare la refelele de alimentare cu energie electrici (conditionat
de avizul detindtorului retelei) si de indepértare §i neutralizare a apelor uzate;

- pentru obiectivele de utilitate publici se va face racordarea Ia refelele existente corespunzator
capac1t5tu acestola iar pentru ceea ce dep#geste capautatea ex1stenta se vor face extinderile i
previzute prin gnja Consiliului Local; 3
- pentru locuinte, in cazul in care capacitatea retelelor nu permlte racordarea $e vor respecta
urmatoarele condltu

- I'edllZdl‘Ca de’ so]utu de echlpdre in sistem mdlvndual cdrc qé respecte normele sanitare §1 de

. protectla mediului - ‘asigurarea unei dlstante de mm1m 30 m mtre féintam §1 tose septice - precum

§i prevederil'é Codului Civil
... - in momentul realizdrii retelei ccntralwate publlce in 7onﬁ beneﬁmarul se obligd si.

corde; ia potrivit reguh]or impuse de autontatea locala

525/1996 cu modificarile si

resati in realizarea de | é.
-’lucrin ‘de’ extmdere mﬁrlre capac1t5§u sau lucrén nm de retele tehnice ed i itare, vor cuprmde
prevederl it b ; iri

etc $T etelele tehmco*edlhtcue necesare 'functlonﬁrn A
cahtét.u vietii : »
zindiferent de forma de tmantare si cxccularea re’gelcl or edllltare, reahzarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind cahtdtea in constructu precum §i a

normatlvelor tehmce referi 1toa1e la lucréule speCIﬁce L

-in ceea ce priveste a rli;ixtele de fapt (natura s1
itutile care il greveazé)" e oo

ile de amplasare §i conformare din prezentul

i fiile care po't'"x"éépébta |

celarea existenti sil U vor fi autorizate decét
istice cu regulamente aferente, pentru stabilirea
;parcelﬁru caré vor fi aprobate ‘conform lc,glslatlel, . o
- parcélrile Tri zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de stat
ablhtatc conform legii.
lNALTlMEA CONSTRUCTIILOR. . . e
- se va respecta art. 31 din R.G.U. aplobat pun HGR nr. 525/ 1996 cu modxhcirlle $1 pletd
;ulterloaré corelat cu reglementirile privind CUT pe fiecare UTR; e




- pentl u clédirile apargmand functiunilor complementare se va accepta in mod exceptloqal un
regim de indlfime de maxim P+2, cu conditia incadriirii in normele de igieni si protectie

Tmpotriva incenditlor;
- pentru locuine se va accepta un regim de inaltime de P, P+1, in mod exceptional P+2, in

condmxle mentionate la alin. anterior;

- In zona de protectie instituitd pentru monumentele istorice, nu seva depisi P+1, cu avizul
,;fOI'UI'llOI‘ autorizate - Dlrec’ga pentru Culturd Prahova - sau servitutea de a nu construi decét pani
ila 0 anumiti Tndl{ime (non altius tollendi) ce se va stabili. prin studu de spec1ahtate

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
- se va respecta art. 32 din R.G.U. aprobat prin HGR nr. 525/ 1996 cu modlﬁcanle si completérile

ultenoare , »
= aspectul exterior al wnstructnlor sl amenajarilor reprezmté 0 problema de interes public care

zxmpune anum1te condxm n Judecarea aspectulux construcgel la eliberarea certlﬁcatulul de

(

- cu)onle ansamhlulm 51 ‘ale detalnlor pentm matenalclc dc constructle ce lrebme 54 se

armomzue cu aspectul zonei, evitindu-se deprecicrea pusa;ul’ux natural si-urban;
o lmprejmuma (,onstrucpel pcntru punerea in valoare a acestela ‘cu evitarea exceselor

E

- peritra construcuxle cu functlum spemﬁcate pentru care anexa nr. 6 din R G U.nu premzeazﬁ
mdlcaton minimi, se va asigura un spaiu verde si plantat de 15% din suprafata parcelel

- este obhgatonc respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul ciilor de circulatie

‘previzute prin prospectele strazilor.
IMPREJMUIRI



- 8¢ va respecta art. 35 din R.G
ulterioare;

- pentru cladirile cu caracter public, im
m §i preferabil transparente si dublate de gard viu,

- pentru locuinte - pe limitele laterale §i posterioare se vor realiza im

de maxim 2 m iar pe aliniament vor fi decorative cu inaltime maxima de 1,80 m.

‘Zona cii de comunicatie rutiers ,,CCi" SR
/CONDITII DEAMPLASARESI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE . »
- drumurile'publice sunt drumurile destinate trans
gestionate de autoritafile administratiei publice ¢
“legislatiei si termin togiei tehnice: drum nationa

portului rutier public de toate categoriile,
entral sau locale; clasificate tehnic conform
I, drum judetean, drum comunal $1 strézi In

‘intravilan T B tR »
elementele compornient ale drimurilor sunt : calea de rulare, ampriza, fasiile de sigurant3 si

ON . stabillite in functie de categoria strizii astfel; o

fel: 5.50 m carosabil; 2x0,75 m acos
tuare, 2x3,25m spatii verzi e

rsal tip 5-5 pentru drum local distanta intre aliniamente va fi de minim
osabil, 2x0,75m acostamente, 2x1,00 m santuri, 2x0,25m trotuare,

DE ALINIAMENT
te pentru. fi

s obligatori n public sauprivat;
ot corespuride normelor vigoare privind proiectatrea
a incendiilor si de protectie civili, circulagia, ., - -

fi astfe na sd nu impiedice circulatia;

umul cu traficul ce
isa'de 175 m - trebuie pr

rea’cons urxlecare nu au fo pr_e?é‘zﬁe cu accéé:-.-pietona'l.
‘A LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE - -
onformitate cu art. 27 corelat cu art. 13 d'in_R.'.,Q-.U:«._aprqbat prin HGR nr.

odificdrile §i completirile ulterioare: B
- pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la retelele existente corespunzitor
capacittii acestora iar pentru ceea ce depaseste capacitatea existents se vor face extinderile

prevazute prin grija Consiliului Local; et

- in momentul realizirii refelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obligd sd racordeze

prejmuiri opace cu iniltimi

i
H
t
1
!
i
i
i

i functionale, |

i
]

i
H
i

I tip 3-3 pentru drum comunal DC 69, distanta intre aliniamente va fi |
tamente, 2x1,25 m santuri, 2x1,00 m spatii

.U. aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu modificirile $ig’completérile
¢ :

prejmuirile vor fi decorative cu o indltime de maxim 1,20 |

1



constructia potrivit regulilor impuse de autoritatea Tocala; L
- pentru constructiile apartinand altor categorii decét locuinte individuale sau obiective de utilitate
jpublicd, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupi obtinerea
)avizului organelor administratiei publice specializate, sa:
i - prelungeasca refeaua existents (daci are capacitatea necesari);
- méreascd, dupd necesitai, capacitatea refelelor publice existente;
- construiasci noi refele -
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
I- 8¢ vor respecta prevederile art. 28 din RGU aprobat prin HGR ir. 525/1996 cu modificarile si
jcompletarile ulterioare; SR .
- retelele stradale si refelele edilitare apar{in domeniului public; -
- contractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau beneficiari interesati in realizarea de
lucrdri de extindere; marire a-capacitatii sau lucriri 1oi de'retele tehnico-edilitare, va cupride
prevederi in beneficiul ambelor pirti; clauzele contractuale vor Urmdri apdrarea interesului public,
4 a descuraja initiative private in realizarea unor lucrari (parceldri; institutii §i sérvicii publice,
‘ edilitare necesare functionarii acestora) cate pot contribui la cregterea

! rina-de. finangare si executare a retelelo edilitas a acestora se va face
. ..icurespectarea prevederilor Legii nr. 10/ 1995 privind calitate_;a,in,:ggggs.!tmﬁqt_jj_,__precun} sia

: 1ativelor: eritoare’la lucririle speci - o (
-4~ cheltuielile pentru lucrarile de racordare §i brans re se¢ 24 'pe terenurile proprietate™
- .‘privata ale persoarnel r fizice sau juridice sunt supartate, in fritregime de-investitorul sau

o forma de finaniare si executare a réfelélor edi are, realizarea acestora se va face
pectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii precum si a

lor tehnice reféritoare la lucririle specifice; . -
icrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele administratiei publice
le de specialitate $i a serviciilor publice judefene necesare, precum si ale regiilor de
- ini.functie de importanta tucrdrilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic §i

ctul dreptului de proprietate

telecomunicatii, fac parte din sistemul ri_at’ionav:'«"

cd'a comunei; ..
€ cid

are cu energie termici, drumuri §i alte unitagi aflate in

sigura in‘perimetrul parcelei respective; - o e
mieniului public, conform 4rt. 33, pet.2, nu se poate aplica pentru cladiri cu terenuri
adiacente la'DJ 102K . o

- nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni fara studii de impact.
iISPATH VERZI i
- este obligatorie respectarea fasiilor
iprevazute prin-prospecte;




- pentru constructiile permise eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzisi plantate ;

-pentru constructii cu functiuni specificate pentrucare anexa 6 din RGU aprobat prin HGR nr.525/1996
cu modificarile si completarile ulterioare nu precizeaza indicatoriminimi,se va asigura un spatiu verde
si plantat de 15%din parcela.

IMPREJMUIRI

- se va respecta art.35 din RGU aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la data aprobarii noului PUG.

Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi si semna conform
anexei nr.1 din Legea 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si se va prezenta
in doua exemplare (originale) completate cu conditiile din avizele obtinute.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

DESFIINTARE IMOBIL C1 SI C2 SI CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI - Ploiesti, str.Gh.Gr.Cantacuzino, nr.306

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desflsoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.



In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizérii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvati.

In urma evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite

punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii

impactului asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotiti de urmitoarele documente:

X a) certificatul de urbanism (copie);

X b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciarid de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

X c) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
X D.T.A.C. O D.T.O.E. X D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

X alimentare cu api O gaze naturale




Alte avize/acorduri

O canalizare X telefonizare X Aviz administrator drum local
X alimentare cu energie electrici [J salubritate O
O alimentare cu energie termica Otransporturban O ..........cooiiiiiiiiiiinnnnen.

d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila O sanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

O i Dt X Aviz Postul local de Politie

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

X Plan de situatie pe ridicarea topografica || X Verificarea documentatiei conform HGR
pentru DTAC vizat de O.C.P.L. Prahova cu || NR. 925/1995

delimitarea terenului aferent tuturor
lucrarilor de construire propuse, cu puncte || X Studiu geotehnic
de inflexiune si cote de contur, tabele de
coordonate cu calcul de suprafete, lungimi,
curbe de nivel, indicare tarlale, parcele.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

X f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
X g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

- dovada achitarii taxei de timbru de arhitectura 0,05% din valoarea autorizata

- taxa autorizatie de construire/demolare conform Legii 227/2015 achitata la casieria Comunei
Vadu Sapat.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Primar, Secretar General,
Tabirca Axdrian Turcesotd Rodica
- / ; -
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p. Arhitect sef
Gica Elena-Cristina
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Achitat taxa de : 12 lei, conform Chitantei nr.1315 din 09.08.2022.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade ...........

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ................. pand ladatade .................

Dupa aceasti datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand si obtind, 1in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar General,
Tabirca Adrian Turcescu Rodica

p. Arhitect sef
Gica Elena-Cristina

Data prelungirii valabilitagii : ....................
Achitattaxade: ................... lei, conform Chitantei nr............ eeenen din....ooooiiiiiinnin,

Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta.



