ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA.

PRIMARIA COMUNEI VADU SAPAT
Nr. 1707 din 10.04.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 10 din 10.04.2023

IN SCOPUL:
[ EXTINDERE RETELE DE CANALIZARE IN SATELE VADU SAPAT SI GHINOAICA,
COMUNA VADU SAPAT, JUDETUL PRAHOVA

CA URMARE A CERERII ADRESATE DE:

"TABIRCA ADRIAN — PRIMAR — REPREZENTANT LEGAL AL COMUNEI VADU SAPAT
CUI 16346508

cu sediul in in judetul Prahova, comuna Vadu Sapat, satul Vadu Sapat, cod postal 107244, nr. 193,
fnregistraté la nr. 1468/15.03.2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii, situat in judetul Prahova, comuna Vadu Sapat, satele:
Ghinoaica, Vadu Sapat, Ungureni, nr cad. 23367 (tarla 17, parcela Ps 403/1), DJ102K (nr. cad.
21239), DC69A (nr. cad. 20617), DC65 (nr. cad. 20586, 20590), DC73B (nr. cad.20592, 20589),
DE235 (nr. cad. 24188), DE441, DS505, DS537, DS878, DS855, DS818 (ar. cad. 20601), DS824;
DS775 — str. Nucilor ( nr.cad. 20552), DS 665 (nr. cad. 20634), DS756, DS738 (ur. cad. 20596),
DS 936 - str. Carutasilor (nr. cad. 20556), DS315 (ur. cad. 23384), DS392 (ar. cad. 23385), DS
375(nr. cad. 23386), DS349 (nr. cad. 23387), DS 333 (nr. cad. 23388), DS9 (nr. cad.20609), DS10
(nr. cad. 20599), DS22 (nr. cad. 20573), DS288 (nr. cad. 22971), DS 314 (ar. cad. 23389), DSS38
(nr. cad. 20604), DS432 (nr. cad. 23390), DS498 (nr. cad. 20600), DS516 (nr. cad. 20603), DS618 -
Fundatura Apicultorului (nr. cad. 20594), DS199 (nr. cad. 20585), DS260 (nr. cad. 20571),
DS206 (nr. cad. 20581), DS101 (nr. cad. 20577), DS161 (nr. cad. 20605),

s-au identificat prin planuri de incadrare in zona si de situatiile anexate,

In temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism:
- proiect nr. G020/13.10.2017, faza PUG, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Vadu Sapat nr.

18/28.02.2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:



1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul (teren) este situat partial in intravilan si partial in extravilan si apartine partial domeniului
public al Statului aflat in adininistrarca ANIF — FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI
FUNCIARE PRAHOVA, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr.
127292/04.12.2020, eliberat de BCPI Ploiesti, partial domcniului public al judetului Prahova
conform HGR nr. 1359/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si extrasului de carte
funciara pentru informare nr.115738/09.09.2022, cliberat de BCPI Ploiesti, partial domeniului
public al comunei Vadu Sapat, conform HGR nr. 1359/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare si extraselor de carte funciara pentru informare nr. 22259,22257, 22262, 22285,22288,
22256, 22264 22279, 22276, 22268, 22265, 22326/20.02.2023, 127310/04.12.2020, 22329, 22334,
22335,22307, 22347/20.02.2023, 18463/02.03.2018, 22324, 22339, 22306, 22291, 22289, 22302,
22295, 22354, 22356, 22355, 22358, 22351/20.02.2023.

Conform PUG si RLU ale localitatii - documentatii aprobate, terenul este situat in zona de protectie
DJ 102K, DC 69A, DC 65, DC 73B, LEA 20 kV, partial in zona de protectie paraul Budureasca,
paraul Tohaneanca, in zona cu eroziuni de mal si in zona cu propuneri lucrari hidrotehnice si cu
interdictie de construire pana la elaborarea studiu geotehnic aprofundat, in zona cu strazi propuse
pentru largire si modernizare, pod/podet nou propus si intersectii propuse pentru modernizare,
propunere amenajare traseu turistic si partial in zona de protectie a sit-urilor arheologice, inscrise in
Lista Monumentelor Istorice, aprobata prin OMC nr. 2828/2015 cu indicativele PH-I-s-B-16225
Asezarea Monteoru de la Vadu Sapat — La Stanescu (cod RAN 133321.07), PH-I1-s-B-16220 — Situl
Arheologic de la Vadu Sapat — La Floreasca, PH-I-s-B-161812- Situl Arheologic preistoric de la
Ghinoaica, (cod RAN 133303.03), si partial in zona de protectie a monumentului istoric ,,Cruce de
pomenire, din piatra” inscris in Lista Monumentelor Istorice, aprobata prin OMC nr. 2828/2015 cu
indicativul PH-IV-m-B-16904.”

2. REGIMUL ECONOMIC:
Terenul pe care se vor desfasura lucrarile are categoria de folosinta: drum, pasune si arabil.
Destinatia stabilita prin PUG si RLU ale localitatii- documentatii aprobate este pentru zona cai de
comunicatie CC, subzona cai de comunicatie rutiere Ce si zona spatii verzi amenajate, perdele de
protectie, sport si agrement — SP, subzona spatii verzi amenajate si perdelede de protectie, SP1.

CC - ZONA CAI DE COMUNICATII

Cc¢ - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERE

UTILIZARI PERMISE

— circulatie carosabila, intersectii la nivel, trotuare, alei pentru ciclisti, santuri, rigole, plantatii de

aliniament, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene, refugii si treceri pentru
pietoni, platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun, parcaje publice, mobilier
urban (cos de gunoi, banci, fantani), lucrari de terasament;

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- autorizatia de construire se va elibera cu conditia amenajarii profilelor conform Reglementari

urbanistice —cai de comunicatie;



- constructii, echipamente si alte amenajari aflate in zona de protectie a drumurilor publice se pot
realiza cu conditia obtinerii avizelor organelor de specialitate ale administratiei publice locale ;

- echipamente tehnico-edilitare sunt admise doar cu aviz de la administratorul de retele;

- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii
regulate se stabileste de citre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului
drumului si al Politiei rutiere;

-sunt admise lucrdri de modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente, dupd executia
drumurilor doar cu respectarea profilului stradal propus;

-realizarea drumurilor se va face respectand STAS-urile din domeniu;

-traversarile aeriene ale cablurilor , trebuie si asigure o indl{ime libera de trecere de minimum 6,0
m, deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului. in cazul cablurilor electrice, inilfimea se
majoreaza cu spatiul de siguranta impotriva electrocutarii;

-amplasarea pe striizi a stalpilor pentru instalatii, se va face obligatoriu pe trotuare sau spatii verzi,
dincolo de santuri acolo unde acestea exista ;

Interdictii temporare de construire s-au stabilit pentru realizarea unor striizi noi. Aceste interdictii
sunt valabile pana la realizarea si aprobarea studiilor de specialitate pentru aceste obiective.
-Interventiile asupra monumentelor istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice existente pe
teritoriul satelor Comunei Vadu Sipat, asupra imobilelor din zonele lor de protectie si asupra
construciilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebite identificate in documentatia PUG prin
« Studiul de fundamntare — Studiu istoric » sunt avizate in conditiile legii, de Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale sau prin serviciile sale publice deconcentrate.

- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea
arheologica preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii
arheologice preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.In zona de protectie a
siturilor arheologice se va efectua supraveghere arheologica;

UTILIZARI INTERZISE

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare si
organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in
zona de siguranta gi protectie a drumurilor;

- lucriri si constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea
circulatiei pe drumurile publice §i nu permit interventia in caz de avarie fard blocarea sau
intreruperea traficului;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena si verde, care ar putea crea
confuzie ¢u semnalizarea rutiera;

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea
de plantatii care impiedica vizibilitatea semnelor rutiere;

SP - ZONA SPATI VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT §I
AGREMENT

SP1- SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI PERDELE DE PROTECTIE;
UTILIZARI PERMISE



-spatii plantate;
- amenajari de parcuri §i scuaruri;
- oglinzi de apa;
- plantatii de protectie la pérauri i rauri;
- spatii verzi de-a lungul arterelor de circulatie;
-retele tehnico-edilitare
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere si locuri pentru colectarea
deseurilor;
- spatii deschise, dar acoperite (pavilioane) pentru expozitii, activititi culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
alimentatie publica si comert specifice programului de parc si zona de agreement;
-mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activititile permise — zona de agrement si parc;
- se permite amenajarea unei zone de odihna si recreere daca se vor asigura:
» instalatii de alimentare cu apa potabila;
*  W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
» colectarea si Indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror
constructie si exploatare si evite poluarea factorilor de mediu;
+ spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor
acestora;
« banci §i spatii amenajate pentru picnic.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- in spatiile plantate cu rol de protectie a cursurilor de apa se admit amenajari hidrotehnice specifice
pentru stabilizarea malurilor,

- Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezintd cele mai avantajoase
elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si altele. In zonele de odihna si
recreere se interzice amplasarea: v

a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa,
aerul, solul;

b) unititilor zootehnice;

c) unitatilor de transporturi;

d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;

¢) arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.

- In cadrul amenajarii si dotiirii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie si se asigure:

a) instalatii de alimentare cu apa potabili;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectivi a deseurilor;

¢) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a céror
constructie

si exploatare si evite poluarea factorilor de mediu;

d) spatiu ingradit pentru cdinii de companie, cu modalititi adecvate de colectare a dejectiilor
acestora;

e) binci si spatii amenajate pentru picnic.

-in zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui risc de inundabilitate,
autorizarea constructiilor se va realiza in urma realizarii masurilor de eliminare a riscului.

UTILIZARI INTERZISE
- locuinte si institutii



- unitdti industriale si agricole

- se interzic orice interventii care contravin legii si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare;

- orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare in vigoare;

- este interzisa amplasarea de obiective §i desfasurarea de activitifi cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei;

- orice amenajati sau constructii ce ar putea periclita integritatea, functionalitatea spatiilor
respective si ar putea altera calitatea mediului;

- in zonele de odihna si recreere se interzice amplasarea arterelor de circulatie cu trafic rutier intens;
- nu se admit constructii in spatiile plantate cu rol de protectie a cursurilor de apa

- s3 nu produca taieri sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale aranjamentelor florale si
ale gazonului;

-taierea arborilor si arbustilor se va realiza conform legislatiei in vigoare;

3. REGIMUL TEHNIC :

Terenul in suprafati totala de 68614 mp este situat partial in intravilan (S=61373 mp), in
UTR], 3, 4, 5, 8, 10, 11, 12 si partial in extravilan (S=7241mp), se desfigoari de-a lungul DJ102K,
DC69A, DC65, DC 73B si unor drumuri locale si traverseaza paraul Budureasca si Tohaneanca. In
zona sunt retele dealimentare cuapa,canalizare(inexecutie),energie electrica, telefonie si LEA20 kV.
Lucrarile propuse sevor realiza cu respectarea prevederilor HGR nr. 490/2011,a Codului Civil
(aprobat prin Legea nr. 287/2009 cu modificarile si completarile ulterioare), normelor sanitare, PSI
si de protectia mediului.

CC - ZONA CAI DE COMUNICATH

Cc - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERE

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- nu este cazul

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :

- drumurile publice fac obiectul acestui articol de regulament

- drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public dc toate categoriilc,
gestionate de autoritifile adininistratici publice centrale sau locale, clasificate tehnic conform
legislatiei si teminologiei tchnice: drum judetean si strazi in intravilan.

ZONELE DE PROTECTIE sunt stabilite in functie de categoria strazii, asttel:

20mdin ax laDJ 102K;

-18 m din ax la drumurile comnunalc.

Conform profile S2.5 pentru DJ 102K, distanta intre aliniamente va fi la minim 14 m astfel: 6,5 m

carosabil, 2x0,75 m acostamente, 2x0,9m rigole, 1m trotuar pe partea dreapta si spatiu verde
variabil stanga - dreapta.

Conform profil S4 pentru DC65, DC69A si DC73B, distanta intre aliniamente va fi la minim 10 m
astfel: 7m carosabil, 2x0,5 m acostamente, 2x1m rigole.

Conform profil S5 pentru DC65, DS665, DS315, DS10, DS22, DS 288, DS 314, DS 432, DS498,
DS 516, distanta intre aliniamente va fi la minim 8m astfel: 6m carosabil cu rigola, 2x1m trotuare.



Conform profil S6 pentru DS756, DS 738, DS936 — str. Carutasilor, DS 349, DS 618 — Fundatura
Apicultorului, distanta intre aliniamente va fi la minim 7m astfel: 5,5m carosabil cu rigola,
2x0,75m acostamente.

Conform profil S7 pentru DC 65, DE 441, DS 505, DS 537, DS878, DS855, DS818, DS824, DS775
— str. Nucilor, DS 392, DS 375, DS 333, DS 9, DS 199, DS 260, DS 161, distanta intre aliniamente
va fi la minim 6 m astfel: 5Sm carosabil si rigola si 1m trotuar pe partea dreapta.

Conform profil S8 pentru DE 235, DS 538, DS206, distanta intre aliniamente va fi la minim 5 m
astfel: 4 m carosabil cu rigola si 1 m trotuar pe partea dreapta.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- nu este cazul

AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI:

-zona drumurilor este cuprinsa intre proprietitile situate de-a lungul cailor de comunicatii, pentru
orice categorie de drum.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ACCESE CAROSABILE:

~drumurile reprezinti suportul asigurarii tuturor acceselor;

- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea i
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia persoanelor cu
mobilitate redusa si vor fi astfel amenajate incét si nu impiedice circulatia.

- numarul de accese pe acelasi drum vafi redus la minimum;

ACCESE PIETONALE:
- accesele pietonale impreuna cu circulatia carosabila fac parte din zona caii de comunicatie si sunt
cuprinse intre aliniamente;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

-circulatia carosabila §i pietonald reprezintid zona de amplasare supraterana si subterana a echiparii
edilitare;

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in
care acest lucru nu este posibil datoriti normelor de securitate si sanitare in vigoare);

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului §i constructiilor

PARCELAREA :

-regulile de dimensionare a cailor de circulatie sunt previzute in PUG

- exproprierea pentru cauza de utilitate publicd in cazul modernizarii unor strdzi se va face in
conformitate cu Legea nr. 33/94 si cu PUZ cu regulament aferent ;

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
-iniil{imea maxima admisa nu va depisi 3 m la cornisa si 4 m la coama , regim maxim de indl{ime

propus P;



ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :
- volumele construite vor fi simple;
-culoarea echipamentelor tehnice si a clidirilor trebuie si se integreze in peisaj;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

PARCAJE :

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

-parcajele se vor amenaja in afara profilelor transversale ale fiecarui drum ( de la limita zonei de
siguranta conform PUG.

SPATII VERZI :
- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic astfel incit si nu perturbe buna
desfasurare a traficului pe zona CCr, conform PUG.

IMPREJMUIRI :

-imprejmuirile cailor de comunicatie corespund aliniamentelor §i sunt de regula imprejmuiri
decorative §i transparente;

- imprejmuirile se vor amenaja in cazurile cand sunt cerute pentru delimitarea proprietéilor si mai
ales pentru securitatea activitatilor din subzona;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal s nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile
din beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu
proportie de alb mai mica de 80%;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permis3 vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn.
Este interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): - 10%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): - 0,1

SP - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $§I
AGREMENT

SP1- SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI PERDELE DE PROTECTIE;

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- nu este cazul

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
-aliniamentul se va retrage fatd de axul drumului conform prospectelor strizilor prevazute prin
PUG.

AMPLASAREA FATADE CF.:
- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot



amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cé&i Ferate
»C.FR.”;

AMPLASAREA FAT_A DE ALINIAMENT:
- cladirile se vor retrage fati de aliniamentul nou propus la minim 2,00 m;

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si amplasarea in spatiile verzi a
obiectivelor pentru activititi socioculturale sunt obligate si obtina avizele, acordurile §i autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata terenurilor si
conditiile de desfasurare a activititii ulterioare se determina in baza unor proiecte de specialitate -
DTAC, avizate si aprobate conform legii, cu obligativitatea ca suprafetele cumulate ale acestor
constructii sa nu ocupe mai mult de 25% din suprafata spatiului verde respectiv.

- retragerea pentru constructii fatd de limitele laterale i posterioara va fi de 5 m.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea celei mai inalte cladiri dar
nu mai putin de 3,00 m;

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare ;

- plantarea arborilor se va face la minim 5 m fati de constructii.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ACCESE CAROSABILE:

- se va asigura accesul din circulatiile publice locale (pentru intretinere, aprovizionare) ;

- pentru activitigile complementare admise, urmeaza a se realiza, de regula, o separare din punct de
vedere al acceselor auto, intre teritoriul acestora si spatiul plantat;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

- circulatiile carosabile din apropierea clidirilor care genereaza trafic pietonal vor fi prevazute cu
denivelari transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

-caracteristicile acceselor §i drumurilor trebuie si corespunda normelor in vigoare privind
proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor i de protectie civila,
circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificirile si completirile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii
conform ANEXEI 1 a prezentului regulament;

ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente.

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucridri si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
In localitate exista regele de energie electrica, telefonie si apa.
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- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;
- se va asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fieciirei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu s3 fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in
care acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenului si constructiilor

PARCELAREA :

-persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si amplasarea in spatiile verzi a
obiectivelor pentru activititi socio-culturale §i sportive sunt obligate si obtina avizele, acordurile si
autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare, cu respectarea indicatorilor urbanistici maximali;
-suprafata pentru parcuri, spatii de joaca va fi de minim 300mp;

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

-cu exceptia instalatiilor, iniltimea maxima admisa nu va depési 3 m la cornisa §i 4 m la coama ,
regim maxim de indl{ime propus P;

-iniltimea maxima pentru echipamente de joaca, distractie este nelimitata;

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

-formele noi ale clidirilor trebuie si se integreze in peisaj §i sd profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale;

-materiale si tehnologiile, folosite vor avea culori neutre si vor fi ecologice;

- se interzice folosirea tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaii verzi si imprejmuiri

PARCAJE :

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si

proiectelor de specialitate legal aprobate;

- pentru toate categoriile de constructii §i amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare

pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei;

- Consiliul Local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor

respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si

trotuare) pentru patcare.

numar minim de locuri de parcare: __ .

Functiome | nr. minim locuri de parcare _ |
Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru unititi de pana la 400 mp;
-un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
o | pentru unitili de 400-600 mp;
Constructii  si  amenajari | 1 loc parcare/ 5- 20 locuri

sportive 1 loc parcare/ 3- persoane
i - | se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare
Constructii de agrement pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane |




-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numér mai mare de locuri
de parcare.

SPATII VERZI :

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate

cu un arbori;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.0 metri iniltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;
- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupd cum urmeaza:

Functiune % min, spatiu verde din supraf. teren
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de agrement 25%

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri indltime;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulagie prevazute
prin prospectele strazilor

IMPREJMUIRI :

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu
praf provocata de scurgerea pdméantului pe trotuare;

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fatd de zonele aferente strizilor principale, se
va face asfel incét si nu afecteze zona stazii, conform PUG;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim — 10%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim - 0,1

Documentatia urbanistici PUG si RLU a localitiitii este valabili pinii la data de 28.02.2033.

Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi si semna conform
anexei nr. 1 la Legea nr. 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si se va
prezenta in 2 exemplare (originale) completate cu conditiile din avize obtinute.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

EXTINDERE RETELE DE CANALIZARE IN SATELE VADU SAPAT SI GHINOAICA
COMUNA VADU SAPAT, JUDETUL PRAHOVA

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
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in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia Mediului :
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI - Ploiesti, str.Gh.Gr.Cantacuzino, nr.306

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea tevitoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desflsoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice,
centralizirii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

fn aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati.

In urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii
impactului asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executirii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
_evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotiti de urmitoarele documente:

X a) certificatul de urbanism (copie);
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X b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

0 ¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

X D.T.A.C. X D.T.O.E. (dupa caz) OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

X alimentare cu api L1 gaze naturale Alte avize/acorduri
X canalizare(dupa caz) X telefonizare
X alimentare cu energie electricd [ salubritate I O

[J alimentare cu energie termicd [ transport urban

Alte avize/acorduri X Aviz Directia Tehnica din cadrul CJ Prahova
d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu O protectia civila [ sénatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

| X-Aviz A.N. APELE ROMANE-SGA PRAHOVA ' X- Aviz DIRECTIA JUDETEANA
| X - Aviz ANIF PENTRU CULTURA PRAHOVA
X - Aviz INSPECTORATUL JUDETEAN DE
POLITIE PRAHOVA
X - Aviz POSTUL LOCAL DE POLITIE ;

d.4) studii de specialitate (1exemplar original)

- Plan de situatie pe ridicare topograficd pentru - Studiu geotehnic aprofundat
DTAC, cu delimitarea terenului aferent tuturor verificat Af

lucririlor de construire propuse, cu puncte de¢ - Verificarea documentatiei conform
inflexiune si cote pe contur, tabel dc coordonate cu HGR nr. 925/1995

calcul de suprafete si lungimi, curbe de nivel, - Expertiza tehnica drumuri daca se

constructii, retele, drumuri existcnte (inclusiv pentru intervine la partea carosabila
vecinatati), vizatd de OCPI Prahova.

e) punctul de vedere/actul administiativ al autoritatii competente pentru protectie mediului (copie)

f) documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

[ - Scutit taxa pentru aviz autorizatie de construire conform H.C.J. Prahova nr. 435/21.12.2022.
‘ - Scutit taxa pentru autorizatie de construire conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal.
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii

Primar, ¢ AN Secretar General,
Tabirca Adrian’, COMUNA Turcescu Rodica

sl

' VADU SAPAT_ ) %ﬂ
,,,/~/ ,.w,:,{% 1 & 2

i xh?}Q‘L -5 Ff)s/.

p. Arhitect Sef
Gica Elena-Cris}t/igg

L, E
,é;gf;fexwﬁ'
[ 3

Achitat taxa de : Scutit de taxa pentru autorizatie de construire conform prevederilor Legii nr. 227/2015
privind Codul Fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 10.04.2023.

fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade ................. pandladatade .................

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s obtind,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar General,
Tabirca Adrian Turcescu Rodica

p-Arhitect Sef
Gica Elena-Cristina

Data prelungirii valabilittii :.............cooue
Achitattaxade:.......ooovveenenns lei, conform Chitantei nr................... din .oevnenniiiiniinen,
Transmis solicitantului ladatade ............... direct/prin posta.



