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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a terenului apartindnd domeniului privat al

comunei Vadu Sépat in suprafatid de 4880 mp, situat in Tarla 75, parcela 2280/26, inscris in C.F.
nr. 25356

Capitolul I. Prezentare generald, Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie
concesionat

Capitolul II. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii

Capitolul ITI. Nivelul minim al redeventei

Capitolul IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate
publica si justificarea alegerii procedurii

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Termenul previzibil pentru realizarea investitiei

Capitolul I
Prezentare generala. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sd atragd si investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitétii, prin cresterea ofertei de noi locuri
de munci direct create, cresterea salariilor, a vanzarilor.

Imobilul teren care face obiectul prezentului Studiu apartine domeniului privat al
comunei Vadu Sapat si este situat in Zona cu destinatie “Unitati Industriale si Depozite” a
comunei Vadu Sapat. Acesta este identificat dupd cum urmeaza: suprafatd de 4880 mp, situat in
Tarla 75, parcela 2280/26, inscris in C.F. nr. 25356,

Pentru a valorifica potentialului terenului se impune concesionarea lui cédtre operatori
economici care dovedesc faptul ci detin capacitatea efectudrii unor investitii pentru dezvoltarea
climatului economic si social al comunei.

Concesionarul are urmétoarele obligatii:

- sa foloseasca terenul in conformitate cu destinatia impusé de cétre concedent (Comuna Vadu
Sapat);

- in desfdgurarea activitatii sa respecte intru totul normele impuse de Uniunea Europeani si Statul
Romén cu privire la protectia mediului inconjuritor.



Capitolul II
Motivele de ordin economic, financiar, juridic i de mediu, care justificd realizarea
concesiunii

Studiul s-a intocmit in temeiul Ordonantei ¢ Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare unde gésim elemente esentiale
care justificd necesitatea concesionarii, modalitatea infaptuirii acesteia, precum si datele de bazi
pentru intocmirea Caietului de sarcini si a Contractului de concesiune.

Terenul care urmeaza sd fie concesionat are o suprafati de 4880 mp, este situat in
intravilan si apartine domeniului privat al Unitétii Administrativ Teritoriale Vadu Sapat,

Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului.

Concesionarea bunurilor aflate in administrarea Consiliului Local Vadu Sapat constituie
o sursd sigurd de venituri sigure si constante la bugetul local, pe o perioada lungd prin incasarea
redeventei si de asemenea prin taxele si impozitele ce vor fi platite, aferente activititilor ce se
vor desfésura, ceea ce contribuie la dezvoltarea si modernizarea comunei.
terenului au fost avute in vedere urmatoarele:

Necesitatea si oportunitatea concesiondrii imobilului sunt de ordin tehnic, economic, social si

de mediu dupd cum urmeaza:

- Necesitatea atragerii la bugetul local al comunei Vadu Sapat de fonduri suplimentare rezultate

in urma administrdrii optime a terenului, prin redeventa obtinutd ca urmare a concesiondrii

acestuia si prevazutd in contractul de concesiune;

- Venituri obtinute din taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform Codului

fiscal, venituri obtinute din impozitele pe salarii;

- Crearea de noi locuri de munca dupa finalizarea constructiei, ca urmare a derularii efective

a activitatii;

- Stimularea ocupatiei locuitorilor in conformitate cu normele impuse de aderarea la Uniunea

Europeana;

- Necesitatea atragerii capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunitétilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.
Lucrérile ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea constructiei propuse se vor

realiza cu obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare , cu respectarea prevederilor Legii

50/1991, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare, conform caietului de sarcini gi

ofertelor tehnice si financiare care fac parte integranté din contractele de concesiune.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioadd a
derularii contractului de concesiune si va avea obligatia achitirii redeventei anuale si a
impozitelor i taxelor impuse de legislatia in vigoare.

Din punct de vedere juridic, concesionarea terenului se va face prin licitatie publica
organizatd in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordatd pe o perioada de maximum
49 de ani, sub conditia respectarii clauzelor contractuale.

in situatia de fata, durata concesiunii se propune si fie de maxim 35 ani.



Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatitii populatiei;
- gestionarea responsabild si utilizarea durabila a resurselor;
- gestionarea eficientd a deseurilor §i mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementdrile legale in vigoare
- se interzice evacuarea, deversarea apelor uzate, fecaloide, menajere si aruncarea deseurilor.
Totodaté, prin concesionare, este evitatd depozitarea in aceastd zona a resturilor menajere
si industriale.

Capitolul II1.
Nivelul minim al redeventei

Redeventa minimé anuald este in concordanti cu practica administrativa la nivel national
pentru concesiuni similar, reflectd un echilibru intre atractivitatea investitionald si protejarea
interesului financiar al UAT si respectd principiul maximizarii veniturilor bugetare in conditii de
competitivitate.

Redeventa minima a concesiunii de la care incepe licitatia este de de 0.55 euro/mp/an.
Valoarea finala a redeventei concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in conditiile
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioaare.

Plata redeventei datorate se va face incepand cu data obtinerii autorizatiei de construire,
dar nu mai tarziu de 12 luni de la data semnarii contractului de concesiune.

Redeventa se plateste in doud trange, respectiv: 50% din cuantumul redeventei pana la 31
iulie, iar diferenta de 50% péna la data de 30 noiembrie;

Pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetérii
contractului de concesiune, redeventa se pliteste pan la 31 ianuarie a anului respectiv;

Redeventa datoratd de concesionar se indexeazid anual la 01 ianuarie a fiecdrui an cu
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd, pentru anul precedent.

Suplimentar obligatiei de plati a redeventei, concesionarului ii revine obligatia de a
achita impozitul pe teren si constructiile edificate, in cuantumul stabilit de lege ori prin hotérarea
Consiliului local. Redeventa obtinutd ca umare a concesiunii si impozitul datorat in conditiile
legii de cétre concesionar, se vor face venit la bugetul local al Comunei Vadu Sapat.

Capitolul IV.
Procedura utilizatii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata si justificarea alegerii procedurii

Modalitatea de atribuire a concesiunii in conformitate cu Ordonanta de Urgentd nr.
57/2019 privind Codul administrativ,cu modificdrile si completérile ulterioare, este licitatie
publicd, aplicand principiile transparentei si a tratamentului egal, avand criteriul de atribuire al
contractului, cel mai mare nivel al redeventei, iar alegerea acestei proceduri are la bazé dorinta



concedentului de a da sansd cat mai multor investitori de a participa la licitatie si de a obtine in
final o redeventa atractiva.

Procedura de licitatie se poate desfiasura numai dacd In urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, concedentul este obligat s anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie .

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabila.

Capitolul V. Durata estimati a concesiunii

Durata concesiunii este de 35 ani, incepand cu data semnérii contractului de concesiune,.
Contractul de concesiune poate fi prelungit, cu acordul partilor, pané la durata maxima
prevazuta de lege, in situatia in care investitia este functionala.
Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de
nationalitatea sau cetitenia concesionarului.
Capitolul VL.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, preconizim ca incheierea
procedurilor de concesionare este de aproximativ 60 de zile de la data aprobarii prezentului
proiect de hotédrare si publicarea anuntului de organizare a licitatiei.

Capitolul VII.
Termenul previzibil pentru realizarea investitiei

Durata de realizare a investitiilor propuse in cadrul concesiunii se estimeaza la 4 ani de la
data semndrii contractului.

Capitolul VIIL
Interesul public si eficienta economica

Concesionarea terenului in suprafatd de 4880 mp serveste urmétoarele obiective de interes

public:

-cresterea veniturilor proprii ale bugetului local;

-valorificarea eficientd a unui teren care, in lipsa concesionérii, nu genereaza venituri constante.
Prin stabilirea redeventei minime in baza unui raport de evaluare intocmit de evaluator

autorizat ANEVAR, se asigurd caracterul obiectiv si fundamentat economic al valorii

concesiunii.
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